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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Ciitre,
TRUSTUL DE CLADIRI METROPOLITANE BUCURESTI SA

Opinie

1 Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale societdtii TRUSTUL DE
CLADIRI METROPOLITANE BUCURESTI SA (“Societatea™), cu sediul social In
Bucuresti Sectorul 3, Sir. Baba Novac, Nr. 9, identificata prin codul unic de
inregistrare fiscald 37992692, care cuprind bilanful la data de 31 decembrie 2019,
contul de prefit §i pierdere, situatia modificarilor capitalului proprin si situatia
fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, precumn si un
sumar al politicilor contabile semnificative si notele explicative.

2 Situatiile financiare individuale 1a 31 decembrie 2019 se identifica astfel:

Activ net/Total capitaluri proprii 35.268.890 lei
Rezultat net al exercitiului financiar (profit) 20.609 lei




3 In opinia noastra, situatiile financiare individuale anexate ofera o imagine fidela a
pozitiei financiare a Societatii la data de 31 decembrie 2019 precum si a performantei
financiare si a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta
data, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finanelor Publice din Roménia nr.
1802/2014 cu modificirile ulterioare (“OMF 18027).

Baza pentru opinie

4 Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(“ISA™) si Legea nr.162/2017 (,,Legea’”). Responsabilitatile noastre in baza acestor
standarde sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitatile auditorului intr-un
audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fata de
Societate, conform Codului Ftic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (codul IESBA), conform cerintelor
ctice care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv
Legea, si ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinfe si conform
Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si
adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidentierea unor aspecte

5  Am fost numiti sa auditam Situatiile Financiare Anuale ale societatii. TRUSTUL DE
CLADIRI METROPOLITANE BUCURESTI SA pentru exercitiul financiar incheiat
la data de 31.12.2019, ulterior datei la care socictatea a organizat inventarierea
patrimoniala conform prevederilor legale in vigoare. Deoarece nu am putut participa
fizic la inventariere, consideram ca nu am obtinut probe suficiente si adecvate cu
privire la existenta fizica a bunurilor aflate in patrimoniu. In consecinta, nu am putut
stabili daca sunt necesare ajustari ale valorii acestora si reflectarca in situatiile
financiare.

Consideratii privind posibile efecte ale pandemiei Covid-19 (Coronavirus) si de
asigurare g continuitatii activitatii

6 Atfragem atentia asupra eventualelor efecte asupra activitatii societatii care le-ar putea
produce epidemia cu coronavirus. Am evaluat informarile furnizate de societate cu
privire la impactul atat calitativ cat si cantitativ asupra activitatii sale, pozitiei sale
financiare si performantei sale economice viitoare.

In urma anlizei efectuate de conducerea societatii cu privire la efectele pe care le-ar
putea produce epidemia cu coronavirus asupra activitatii societatii s-au desprins
urmatoarele concluzii:



- In baza planului specific de continuare a activitatii, avand in vedere situatia
posibil generatoare de discontinuare a activitatii ca urmare a evolutiei la nivel
mondial si national a epidemiei cu coronavirus, s-au identificat functiile si
salariatii ale caror atributii pot fi indeplinite de la distanta, de la domiciliu si s-
au incheiat acte aditionale la contractele individuale de munca in acest sens;

- lichiditatile si potentialele lichiditati sunt in masura sa asigure continuitatea
activitatii pentru o perioada rezonabila de timp.

Din aceasta perspectiva, evenimentele ulterioare inchiderii exercitiului financiar
precedent sunt greu de cuantificat, societatea la acest moment activeaza fara suspendari
sau somaj tehnic de personal.

Astfel, bazandu-ne pe expertiza conducerii si a colectivului care s-a format, exprimam
opinia ca nu exista o incertitudine in respectarea principiului continuitatit activitatii.

Aspecte cheie de audit

7 Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor financiare ale perioadei
curente. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare in
ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie separata cu
privire la aceste aspecte cheie.

Un aspect cheie este legat de asigurarea finantarii de catre actionari prin contributiile in
numerar la capitaiul social al societatii asigurand surse proprii de finantare, ceea ce a
determinat un flux de numerar optim pentre desfasurarea activitatii.

Volumul activitatii societatii a crescut considerabil in cursul anului 2019, societatea realizand
un profit de 20.609 lei. Daca se va mentine acest trend, se creeaza premisele pentru
recuperarea pierderilor reportate din anii precedenti;

La nivelul societatii functioneaza o comisie de cenzori numita de Adunarea Generala a
Actionarilor care supravegheaza modul de administrare al societatii, a respectarii prevederilor
din actul constitutiv si a hotararilor AGA, eficienta cu care este gospodarit patrimoniut
societatii precum si corectitudinea balantelor de verificare.

In cadrul societatii s-au elaborat regulamente si proceduri interne specifice, s-a asigurat
desfasurarea activitatii de control financiar de gestiune, de control financiar preventiv si audit
intern public.

Toate aceste masuri implementate sub atenta supraveghere a Consiliului de Administratie au ca
scop diminuarea pe cat posibil a riscurilor de a se crea disfunctionalitati in cadrul activitatii
societatii,

La art. 18.3 din actul constitutiv se prevede obligatia de a constitui un comitet de audit in cazul
in care societatea are obligatia legala de aunditare financiara. Pana in prezent Consiliul de
Administratie nu a decis constituirea unui comitet de andit.



Alte informatii — Raportul Consilinlui de Administratic

8 Administratorul societatii este responsabil pentru Intocmirea si prezentarsa altor
informatii, Acele alte informatii cuprind Raportul Consiliului de Administratie, dar nu
cuprind situatiile financiare si raportul auditorului cu privire la acestea i nici declaratia
nefinanciard,

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si
cu exceptia cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici
un fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

In legitura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2019, responsabilitatea noastrd este sa citim acele alte informatii si, in acest
demers, sa apreciem daca acele alte informatii sunt semmificativ inconsecvente cu
situatiile financiare, sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului,
san daca ele par a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul Consiliului de Administratie, am citit si raportam daca
acesta a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMF 1802,
punctele 489-492.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor
financiare, in opinia noastra;

a) Informatiile prezentate in Raportul Consiliului de Adminisiratic pentru exercitiul
financiar pentru care au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in
toate aspectele semnificative, cu situatiile financiare;

b) Raportul Consiiului de Adminisiratic a fost intocmit, in toate aspectele
semnificative, in conformitate cu OMF 1802, punctele 489-492,

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul
acesteia, dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar
incheiat la data de 31 decembrie 2019, ni se cere sa raportam daca am identificat
denaturari semnificative in Raportul Consiliului de Administratie. Nu avern nimic de
raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare

9 Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa
ofere o imagine fidela in conformitate cu OMF 1802 si pentru acel control intern pe



care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare
lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

10 In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea

11

capacitatii Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca esie cazul, a
aspectelor referitoare la confinuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe
baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa
lichideze Societatea sau sa opreasca opetatiunile, fie nu are nicio alta alternativa
realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt respensabile pentru supravegherea
procesului de raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit of situatiilor financiare

12 Obiectivele noasire constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in

13

care situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate
fie de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditerului care
include opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare,
dar nu este o garantic a faptului ¢a un audit desfasurat in conformitate cu [SA va
detecta intotdeauna o

denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cavzate fie de frauda,
fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod
rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul prefesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

e Tdentificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor
financiare, cauzate fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri
de audit ca raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si
adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a
unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece franda
poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si
evitarea controlului intern.

e Intelegem conirolul intern relevant pentru audit, in vederea proicctarii de
proceduri de audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a
exprima o opinie asupra cficacitatii controlului intern al Societatii.

e Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul
rezonabil al estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii
realizate de catre conducere.



e Formulam o cone¢luzie cu privite la gradul de adecvare a utilizarii de catre
conducere a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza
probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire
la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind
capacitatea Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam
ca exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul
auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in
care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile
noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina
Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii
activitatii.

e Evaluam prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta
tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa
rezulte intr-o prezentare fidela.

14 Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alle aspecte, aria
planificata si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale
auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le
identificam pe parcursul auditului.

15 De asemenea, furnizam persoanclor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la
conformitatea noastra cu cerintele etice privind independenta si le comunicam toate relatiile si
alte aspecte care pot fi considerate, in mod rezonabil, ca ar putea sa ne afecteze independenta
si, unde este cazul, masurile de siguranta aferente.

16 Dintre aspectele pe care te-am comunicat persoanelor insarcinate cu guvernanta, stabilim acele
aspecte care au avut o mai mare importanta in cadrul auditului asupra situatiilor financiare din
perioada curenta si, prin urmare, reprezinta aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in
raportul nostru de audit, cu exceptia cazului in care legislatia sau reglementarile impisdica
prezentarea publica a aspectului respectiv sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare,
consideram ca un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in
mod rezonabil ca beneficiile interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale
acestel comunicari.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

17 Am fost numiti sa auditam situatiile financiare ale societatii TRUSTUL DE CLADIRI
METROPOLITANE BUCURESTI SA pentru exercitiul financiar incheiat la 31 Decembric
2019 in baza contractului de audit nr. 146/14.05.2020.

Confirmam ca:

s In desfasurarea auditului nostru, ne-am pastrat independenta fata de entitatea auditata.



e Nu am furnizat pentru Societate serviciile non andit interzise, menfionate la articolul 5
alineatul (1) din Regulamentul UE nr.537/2014.

Bucuregti 19.05.2020,

In numele,
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