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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Ciitre,
TRUSTUL DE CLADIRI METROPOLITANE BUCURESTI SA.

Opinie

1 Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale societitii TRUSTUL DE
CLADIRI METROPOLITANE BUCUREST] SA (“Societatea”), cu sediul social in
Bucuresti Sectorul 3, Str, Baba Novac, Nr. 9, identificata prin codul unic de
inregistrare fiscald 37992692, care cuprind bilantul fa data de 31 decembrie 2020,
contul de profit gi pierdere, situatia modificirilor capitalului propriu si situatia
fluxurilor de trezorerie penttu exercitiul financiar incheiat la aceasta data, precum si un
sumar al politicilor contabile semnificative si notele explicative.

2 Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2020 se identifica astfel:

Activ net/Total capitaluri proprii 37.150.595 lei
Rezultat net al exercifiului financiar (profit) 1.851.704 fei




3 In opinia noastrd, situatiile financiare individuale anexate oferi o imagine fidela a
pozitiei financiare a Societdtii la data de 31 decembrie 2020 precum si a performantei
financiare si a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta
data, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice din Rominia nr.
1802/2014 cu modificarile ultericare (“OMF 18027).

Baza pentru opinie

4 Am desfisurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(“ISA™) si Legea nr.162/2017 (,,Legea’). Responsabilititile noastre in baza acestor
standarde sunt descrise detaliat in secfiunea “Responsabilititile auditorului intr-un
audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fata de
Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabiii emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (codul IESBA), conform cerintelor
etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv
Legea, si ne-am indeplinit responsabilititile etice conform acestor cerinte si conform
Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si
adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Consideraii privind posibile efecte ale pandemici Covid-19 (Coronavirus) si de
asigurare a continuititii activitiii

5 Atragem atentia asupra eventualelor efecte asupra activitatii societatii care le-ar putea
produce epidemia cu coronavirus, Am evaluat informirile furnizate de societate cu
privire la impactul atdt calitativ cat si cantitativ asupra activititii sale, pozitiei sale
financiare si performantei sale economice viitoare.

S-au intreprins o seric de masuri pentru combaterea si reducerea efectelor pandemiei
prin asigurarca unor conditil de igicnd adecvate gi achizitionarca de materiale de
protectic §i igiend,

Astfel, bazand-ne pe expertiza conducerii si a colectivului care s-a format, existenta
unor contracte in derulare care asiguri desfigurarea de activitigi economice viitoare,
exprimidm opinia ca nu exista o incertitudine in respectarea principivlui continuititii
activitatii.

Aspecte cheie de audit

6 Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rafionamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul sitoatiilor financiare ale perioadei
curente. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare in
ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie separata cu
privire la aceste aspecte chele.

Un aspect cheie este legat de asigurarca finantarii de cafre actionari prin contributiile in
numerar fa capitalul social ai societdtii asigurind surse proprii de {inantare. Cu toale acestea,
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societatea s-a confruntat in cursul amului cu dificultdti in asigurarea finantarii din cauza
neincasarii la termen a creanfelor comerciale, ceer ce a determinat Tnregistrarea de restanie
ciitre furnizord, salariati si bugetul statulul.

Volumut activititi societatil a crescut considerabil in cursul anului 2020, societatea realizind
un profit de 1.851.704 lei, iar cifra de afaceri in sumi de 86.071.184 lei realizatd in anul 2020
este ¢u 268% mai mare decit cea realizaid in anul 2019;

La nivelul societitii funciioneazd o comisic de cenzori numita de Adunarea Generala a
Actionarilor care supravegheazi modul de administrare al societatii. a respectirii prevederilor
din actul constitutiv si a hotdrdrilor AGA, eficienta cu care este gospodirit patrimoniul
societdlii precum si corectitidinea balantelor de verificare,

In cadrul societifii s-au elaborat regulamente si proceduri interne specifice, s-a asigurat
desfasurarea activititii de contrel financiar de gestiune, de control financiar preventiv si audit
intern pubtic.

Toate aceste masuri inplementate sub atenta supraveghere a Consiliului de Administratie au ca
scop diminuarea pe cat posibil a riscurilor de a se crea disfunctionalititi in cadrul activitatii
socictafii,

Laart, 18.3 din actul constitutiv se prevede obligatia de a constitui un comitet de audit in cazut
in care societatea arc obligatia legala de auditare financiara. Pana in prezent Consiliul de
Administratic nu a decls constituirea unui comitet de audit.

Alte informuatii — Raporiul Consilinlui de Administratie

7 Administratorii societitii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor
informatii. Acele afte informatii cuprind Raportul Consiliului de Administratie, dar nu
cuprind situatiile financiare si raportul auditorului cu privire la acestea si nici declaratia
nefinanciari.

Opinia noastri cu privire la situatiile financiare nu acoperd si aceste alte informatii si
cu exceptia cazului in care se mentioneazi explicit in raportul nostru, nu exprimam nici
un fef de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

fn legdtura cu auditul sitwatiilor financiare pentro exercitiul financiar Tncheiat Ia 31
decembrie 2020, responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informalii si, in acest
demers, sa apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu
situatiile financiare, sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului,
sau daca ele par a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul Consitiului de Administratic, am citit si raportam daca
acesta a fost Tntocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMF 1802,
punctele 489-492,

In bazu exclusly a activitatilor care trebuie desfagurate in cwrsul auditului sitvatiilor
financiare, in opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul Consilinhui de Administratie pentru exercitinl
financiar pentru care au Tost Intocmite situatiile financiare sunt in coneordanta, in
toate aspectele semnificative, cu situatiile financiare;




£

b) Raportul Consilinlui de Administratie a fost intocmit, in toate aspectele
semnificative, in conformitate cu OMF 1802, punctele 489-492.

I plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul
acesteia, dobindite in cursul auditului situatitlor financiare pentru exercitiul Tiranciar
incheiat la data de 31 decembric 2020, ni se cere sa raportam daca am identificat
denaturari semnificative in Raportul Consiliutui de Administratie. Nu avem nimic de
rapartat cu privire la acest aspect,

Responsabilitdtile conducerii si ale persoanclor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare

Conducerea Socielitii este responsabila pentru intoemirea situatilor financiare care sa
ofere 0 imagine fidela in confermitate cu OMF 1802 si pentru acel control intern pe
care conducerea 11 considera necesar pentru a permite Tntoemirea de situatii financiare
lipsite de denaturiiri semnificative, cauzate fie de frauda. fie de eroare,

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea
capacitatii Societdtii de a-si confinua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a
aspectelor referitoare la continuitatea activitdtii si pentru utilizarea contabilitatii pe
baza continuitdiii activitdtii, cu exceplia cazului In care conducerea fle intenfioncazd sa
fichideze Societatea sau sa opreascll operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa
realista in afara acestora,

Persoanele respensabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea
procesului de raportare financiara al Societatil.

Responsabifititile anditorului intr-un audit al situatiifor financiare

12

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurdri rezonabile privind masura in
care situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiiri semnificative, cauzate
fie de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care
include opinia noastrd. Asigurarea rezonabila reprezintd un nivel ridicat de asigurare,
dar nu este o garanfie a faptulni ca un audit desfisurat in conformitate cu [SA va
detecta intotdeauna o

denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturirile pot fi cauzate fie de frauda,
fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod
rezonabil, ¢a acestea. individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acesior situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

e Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor
financiare, cauzate fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri
de audit ca rdspuns la respectivele riscuri si obfinem probe de audit suficiente si
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adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a
unei denaturdri semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decét cel de
nedetectare a unei denaturéiri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda
poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false i
evitarea controlului intern.

o Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea projectirii de
proceduri  de audit adecvate circumstantelor, dar fird a avea scopul de a
exprima o opinie asupra eficacititii controlulul intern al Societitii.

¢ Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul
rezonabil al estimirilor contabile si al prezentdrilor aferente de informatii
realizate de citre conducere.

s Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizirii de cétre
conducere a contabilitatii pe baza continuitilii activitdtii si determinam, pe baza
prebeior de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire
la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind
capacitatea Societiitii de a-si continua activitatea. In cazu! in care concluzionam
ca exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul
auditorului asupra prezentdrilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in
care aceste prezentiri sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile
noastre se bazeazd pe probele de audit obtinute pana la data raportului
auditorului, Cu foate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina
Societatea sa nu isi mai desfigoarce activitatea in baza principiului continuitatii
activitatii.

¢ Evaluam prezentarea, structura si continutut situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si mdasura in care situatiile financiare reflecta
tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora intr-o manicra care sa
rezulte intr-c prezentare fidela.

14 Comunicam persoanclor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria
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planificata si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatiri ale
auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le
identificam pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la
conformitatea noastrd cu cerintele etice privind independenta si le comunicam toate relatiile si
alte aspecte care pot 11 considerate, in mod rezonabil, ca ar putea sa ne afecteze independenta
si, unde este cazul, masurile de sigurantd aferente.

Dintre aspectele pe care le-am comunicat persoanelor insércinate cu guvernanta, stabilim acele
aspecte care au avut o mai mare importanta in cadrul auditului asupra situatiilor financiare din
perioada curenta si, prin urmare, reprezintd aspecte cheje de audit. Descriem aceste aspecte in
raportul nostru de audit, cu exceptia cazului in care legislatia sau reglementirile impiedica
prezentarea publica a aspectului respectiv sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare,
consideram ca un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru deoarece s¢ preconizeaza in
mod rezonabil ca beneficiile interesului public sa fie depisite de consecintele negative ale
acestei comunicari,




Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

17 Am fost numiti sa auditam situatiile financlare ale societitii TRUSTUL DE CLADIRI
METROPOLITANE BUCURESTI SA pentru exercitiul financiar incheiat la 31 Decembrie
2020 in baza cenfractului de audit nr. 146/14.65.2020.

Confirmam ca:

¢ In desfisurarea auditului nostr, ne-am pastrat independenta fata de entitatea auditaté.

s Nu am fumizat pentru Societate serviciile non audit interzise, mentionate la articojul 5
alineatu! (1) din Regulamentul UE nr.537/2014.

Bucuresti 20.04.2021,

In numnele,
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