FINCONTAUDIT

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Caire actionarii TRUSTUL DE CLADIRI METROPOLITANE BUCURESTI S A

1. Opinie cu rezerve

T

1.2,

1:3.

Am auditat situatile financiare individuale anexate ale societdli TRUSTUL DE CLADIRI
METROPOLITANE BUCURESTI S.A. ("Societalea”), cu sediul social in Romania, Bucuresti
Sectorul 3, Strada BABA NOVAC, Nr. 9, identificala prin codul unic de inregisirare fiscald
37992092, care cuprind bilantul la data ds 31 decembrie 2022, contul de profit si pierders,
situatia modificarilor capitalulul propriu si situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul
financiar incheiat la aceasta data, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative si
notele explicative.

Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2022 se identifica astfel:

s Activnet/ Total capitalun propri; 10.768.265 le|
o Profitul exerciliului firenciar. 2.400.711 lei

In opinia noastra, cu exceptia posibilelor efecte ale aspectelor descrise in sectiunea Baza
pentru opinia cu rezerve” din raportul nostru. situatille financiare individuale anexate ofera o
imagine fidela a poziiel financiare a Socletatll 1a data de 31 decembrie 2022 precum si a
performantei financiare pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu
Ordinu!l Ministrului Finantelor Publice nr. 18022014 cu modificarile ulterioare:

2. Baza peniru opinia cu rezerve

21

227

23

Not am fost numiti auditor! al Societatil cu scopul de-a audita situatile tinanclare la data de 31
decembrie 2022. Situatile financiare incheiate la data de 31 decembrie 2021 nu au fost
auditate de catre noi, nu am putut coniacta auditorul precedent si nu am fost in masura sa
efectuam proceduri de audit cu privire cu privire la soldurile initiale la 01 januarie 2022 si a
variatiilor aecestora din eursul anului 2022 Denarere saoldurile initiale intra In delerminarea
performantei financiare, nu am putut determina masura in care ar fi pulut fi necesare ajustari
din perspectiva profitului aferent exercitiulul financiar 2022 raportat in contul de profit si
pierdere.

NOI nu am participat la inventarierea patrimoniuiul arerenta exsreitiviul tnanciar incheiar 1a 31
decembrie 2022 si nu am putut obtine prin efectuarea de procedur alternative probe de audit
adecvate | suficiente cu privire la cantitatile de stocuri si imobilizari la 31 decembrie 2022.

I a 31122022 Sorielates prezinta in situaliile financiare creante in valpare de 13 16 184 =i
sl datoril in valoare de 65.982.516 lel. Nu am fost in masura sa obtinem asigurar suficiente si
satisfacatoare asupra soldurilor creantelor si datoriilor, deoarece nu am obtinut confirmar
directe de sold de la un numar semnficativ de parteneri dintre cei selectali, iar aplicarea unor
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proceduri alternative de verificare nu ar fi fost menita sz ofere o asigurare suplimentara asupra
acestor solduri,

Am desfasural auditul nostru in conformilate cu Standardele Internationale de Audit (*ISA") si
Legea nr.162/2017 (Legea"). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt
descrise detaliat in sectiunea "Responsabililatle auditorului intr-un audil al situatiilor financiare”
din raporful nostru. Suntem independenti fala de Societale, conform Codului Elic al
Profesionistilor Contabill emis de Consilitl pentru Standarde Internationale de Elica pentru
Centabili (codul IESBA), senform cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul situatiller
financiare in Romania, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit responsabilitatile efice: conform
acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut
sunl suficiente si adecvate penlru a furniza o baza penlru opinia noaslra cu rezerve.

3. Aspectele cheie de audit

3.1. Aspectele cheie ale audifului reprezintd acels aspecte care, conform rationamentului nostru

3.2

profesional, au avul cea mai mare insemnatete n auditarea situatilor financiare din perivada
curentd Aceste aspecte au fost abordate Tn contextul auditarii situatiilor financiare ca intreg si
a formularii unei opinii, iar noi nu oferim o opinie separati asupra acestor aspecte

Aspect cheie de audit; Evaluarea lucrarilor si serviciilor in curs de executie

s Referinta la prezentarea aferenta in situatiile financiare: A se vedea Nota explicativa nr,
4.1.1. Situalia stocurilor la 31.12.2022.

s Descrigrea aspectului cheje. In conformitale cu informatile prezentate in situaliile
financiare, o pondere semnificativa In total stocurn este reprezentata de lucrarile sl
serviciile in curs de executle, In valoare de 63.068.080 lei. Conform politicli contabile
desunse sucsincl 01 Nola 2.4, Pulitcr conlabile semnilivalive, Suuieldlea recunuvastes
Contravaloarea lucrarilor nereceptionate de heneficiari pana la sfarsitul pericadei la
cost, in contul 332 ,Servicii in curs de executie”. Conform Notei 4.1.1.Situatia stocurilor
la31.12 2022, Socielalea mentioneaza fapiul ca a rezlizal o analiza a soldurilor initiale:
pentru productia de servieil In curs de executie, si. raportat la documentele suport fizice
constand in situatli de lucrdr, pericadele la care se refera, aclelor intervenite in
derularea contractelor {de exemplu ordin de sistare etc), s-a procedat la inregistrarea
unei ajustari pentru depreciere in valoare de 33.024.250 lei. Am identificat evaluarea
luerarilor sl serviciilor in curs de executie ca aspect chele de audit, deoarece reprezinta
unul dindre indicatoril cheie de peiformanta al Societalil si, prin ummareg, exista un risc
inerent in legaturd curecuncasierea or de calre conducere pentru Indeplinirea unor
obiective sau asteptart specitice.

e Modul de abordare in cadruf auditului. Procedurile noastre de audil peniru abordarsa
riscului de denalurare semnificativa in legaturad cu recunocaslerea lucrarilor si serviciilor
In curs de executie, care a fost considerat rise semnificativ, au inclus, printre alfale:

{Iy lestarea existentel sl eficacitdli controalelor interne cu privire 18 fluxul
recunoasteni servicilor in curs de executie, prnn refenre la un esanfion de
tranzactii;

(i) lestarea pe baza de esanlion si efectuarea de leste de detalii pentru verificarea

serviciller in curs de execulie raportate de Societale n anul curent si inregistrarii
corecte a tranzactiilor;

(lii) obtinerea contractelor de preslar servicli si a oricaror allor documente in legatura
cu acestea (acte aditicnale, instructiuni de modificare, ordine de sistare eic.), pe
haza de esantion;

(iv) obtinerea si analiza documentelor refeiroare la siadiul de executie al lucrarii, care
se determind pe baza de siuali de lucran care insolesc facturile, procese-
verbale de receplie sau alte documente care atesta stadiul realizani si receptia
servicllor prestate, pe baza deesantion;
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(v) obfinerea si analiza informatilor referitcare la contravaloarea luerarilor

nereceptionate de beneficiar pana la sfarsitul pericadei si a modulul de
evidentiere a acestora la cosl, in centul 332 "Servicii in curs de exectitie”,

(vi) evaluarez modului de recunoaslere a servicillor in curs de execulie in
conformitate cu prineipiile OMFR 1802/2014 si cu politica contabild a Societétii.

4. Evidentierea unor aspecte

4.1. La 31 decembrie 2022, activele nete ale Societatil, stabilite ca diferenta intre activele totale si
dateriile totale ale Societatii, reprezinta mai putin de jumétate din valoarea capitalului social.
Acest aspect poate indica o incertitudine orivind capacitalea Societali de a-si coniinua
aclivitalea confarm principiului Continuitatii activitatii. In acest confext, asa cum se prezinta in
Nota 1.10 la situatile financiare, la solicitarea Societatii, Tribunalul Bucuresti a decis in
20.10,2022 deschiderea procedurii de cencordat preventiv. La inceputul anului 2023, Consilul
General al Municipiuiul Bucuresti a hotarat majorarea capitalului social al societatii Trustul de
Cladiri Metropalitane Bucuresti SA cu 20.000.000 lei, in vedersa stingerii creantelor afectate,
prevazuie in planul de reslructurare aferenl procedurii de concordat preventiv. Conducerea
sacielalii apreciaza ca acesle masuri. impreyuna cu diversificarea portofoliului de dlienti sl de
proiccle, reprezinta premise pertru continuilatsa activitatil. Opinia d& audit nu se miodifica cu
privire la acest aspect.

4.2 Starea de razboi din Ucraina si masurile restrictive impuse Rusiel sl Belarus de Uniunea
Europsand conduc implicit la afectarea fuactiondrii normale a activitatilor economice si
financiare, cu impact direct asupra mecanismelor financiare, care pot conduce la dificultati de
gestionare a riscurilor si asigurarea sau mentinerea conditilor normale de desfisurare a
activitatii companiilor din multe domenii de adlivitate. Opinia de audit nu se modifica cu privire
|2 acest aspect.

5. Alte informatii — Raportul Administratorilor

5.1. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul administralorilor, dar nu cuprind situalile financiare si rapartul
auditorului cu privire la acestea si hici declarafia nefinanciara

52 Opinia noasira cu privire la silualiile financare nu acopera sl acesle alle informatii sl cu
cxeoplia cazuluiin carc ac menliencaza explicit in raportul nostru, nu cxprimam nici un fcl de
concluzie de asigurare cu privire la aceslea.

53 In legatura cu audilul situaliler financiare pentru exerciliul financiar incheial la 31 decembrie
2022, responsabilitalea noaslrd esle sa cilim acele alle informalii si, in acest demers, sz
apreciem daca acele alle informatil sunt semnificativ inconsecvente cu situatille financiare, sau
cu cunostintele pe care noi le-am obtinut In timpul auditulul, sau daca ele par a fi denaturate.
semnificativ.

54. In ceesa ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportam daca acesta a fost intoemit,

in loaie aspeciele semnificalive, in conformilale cu OMFP nr. 1802/2014, punclele 489-492,

55 In baza exclusiv a aclivitatilor care trebuie desfasurate in cursul audilului situatiilor financiare,
in.opinia noastra:

a} Informatile prezentate in Raportul administratoriior pentru exercitivl financlar pentru care
au fost intocmite situatiile financiare sunt n concordanta, in toate aspectele semnificative,
cu situatiile financiare;
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5.6

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu

OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-4892.

In plus, In baza cunosiirtelar si intelegearii noastre cu privire la Societaie si la mediul acesleia,
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de
31 decembrie 2022, ni se cere sa raportam daca am identifical denaturari semnificative in
Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raporfat cu privire la acest aspect

6. Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru

6.1

6.2

6.3.

situatiile financiare

Conducerea Socielalii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o
imagine fidela in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu
modificarile ulierioare si pentru acel control niern pe care conducerez Il considera necesar
pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie
de frauda, fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare. conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitalii
Sucistatli de a=si coritinua adlivitalea, pentiu prezenlarca, daca este cazul, & aspsulelor
referitoare |a continuitatea activitatii s1 pentru utilizarea contabilitatii pe baza continuitatii
activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Socigtatea sau
sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alfa alternafiva realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Societalil.

7. Responsabilitatile auditerului intr-un audit al situatiilor financiare

Jil

7.2

Obieclivele noasire constau in oblinerea unal asigurari rezonabile privind masura in care
situatile financiare, In ansambiu, sunt lipsite de denaturan semnificative, cauzate fie de frauda,
fie de eroare, precum si in emiterea unul raport al auditorului care include opinia noastra.
Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridical de asigurare, dar nu esle o garanlie a faplului
ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativa, daca aceasla exista. Denalurarile pol i cauzate fie de frauda, fie de erocare si
sunt considerate semnificative daca se posle precoeniza, in mod rezeonabll, ¢a acestes,
indinvidual sau cumulat, vor influenta deezille coonomice ale utllizatorilor, lualc in baza aocalor
silualii financiare.

Ca parle 2 unui audit in confarmilate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentirem
sceplicismul profesional pe parcursul audilulul De asemenea

+ |dentificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzale fie de lrauda, Tie de eroare, proigclam si executam procedur) de audit ca
raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audil suficienle si adecvate perilru a
fumiza o baza penfru opinia noaslra. Riscul de nedetectare a unel denaturari
semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare 2 unel
denaturari semnificative cauzate de ernare, denarees frauda poate presupune intelegsri
secreie, fals, omisiuni intentionate, declaratii false sl evitarea controlului intern.

+ Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii
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Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si earacterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizaie de catre
conducere

Formulam o concluzie cu privire |a gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam. pe baza probelor de audit
obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii
care ar pulea genera indoieli semnificalive privind capacitatea Societalll de a-si
vonnug  aclivilglea. i cagul i1 ca@ie concluzionan cd exista o e Liludine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditerului asupra prezentarilor
aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate,
sa ne modificam opinia. Concluziile noasire se bazeazz pe probele de audit abtinute:
pnana la data raportului auditorului. Cu toate acestea. evenimente sau conditi vitoare
pot determina Societatea sa nu isi mai desfaseare aclivitalea in baza principiului
continuitatii activitatii.

Evaluam prezentarea, structura s continutul situatilor financlare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si masura in care situatile financiare reflecta tranzactiile si
evenimeniele care stau la baza zceslora intr-0 maniera care sa rezuite intr-o
prezentare fidela.

7.3 Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata s

74

programarsa in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlulul intern, pe care le identificaim pe parcursul auditului.

Dintre aspectele comunicate celor responsabli cu guvernanta, stabilim acele aspecte care au
avut cea mai mare importania in -auditarea situatillor financiare din pericada curenia si, prin
urmare, sunt considerale aspecte cheie ale auditului. Descriem aceste aspecie n raportul
auditorulul, cu exceptia cazuluj In care legea sau regulamentele exclud prezentarea publica a
respeclivului aspect sau,. In cireumstanie exlrern de rare, slabilim & aspeclul nu ar trebui
mentionat Tn raport din cauza cé acest [ucru ar genera consecinte negative, care ar putea fi
mai importante decal beneficiile de interes public pe care le-ar aduce o asemenea comunicars.

Constantin Florea Nichi
Inrcgiatral Tn Regletrul public cleotronic al auditorilor
financiari si firmelor de audit cu nr, AF3326

in numele:

FINCONT AUDIT SRL

Inregistrat in Registrul public electronic al auditorilor
financiari si firmelor de audit cu nr, FA236
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